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ВОЛОДАРСЬКА РАЙОННА РАДА

КИЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

Тринадцята (позачергова)  сесія шостого скликання

Р І Ш Е Н Н Я
Про затвердження положення про управління об’єктами спільної

власності територіальних громад Володарського району
Відповідно до Цивільного та Господарського кодексів України, законів України „Про місцеве самоврядування в Україні”, „Про передачу об’єктів права державної та комунальної власності”, „ Про приватизацію державного майна”, „Про оренду державного та комунального майна”, „Про бухгалтерський облік та фінансову звітність”, Типової інструкції про порядок списання матеріальних цінностей з балансу державних установ, затвердженої наказом Державного казначейства України та  Міністерства економіки України від 10.08.2001 № 142/181, відповідно до повноважень, передбачених ст. 142, 143 Конституції України, 327 Цивільного кодексу України,  інших нормативно – правових актів з питань оренди  майна, з метою підвищення ефективності використання об'єктів спільної власності  територіальних громад Володарського району Володарська районна рада вирішила:


1. Затвердити:

- Положення про управління об'єктами спільної власності територіальних громад Володарського району (додаток 1);

- Типовий договір оренди індивідуально визначеного (нерухомого або іншого) майна, що є спільною власністю територіальних громад Володарського району (додаток 2).


2. Керівникам підприємств, установ, організацій – балансоутримувачів майна, що належить до спільної  власності територіальних громад району,  використовувати об'єкти спільної  власності територіальних громад району у відповідності до Положення про управління об'єктами спільної власності територіальних громад Володарського району.


3. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію районної ради з питань соціально-економічного і культурного розвитку та комунальної власності.

Голова ради



                              
           П.Ф.Мусієнко
смт Володарка

22 травня 2012 року

№   134 -13(П)-VІ                                                            
                                                                   Додаток 1
                                                                      до рішення ХІІІ (позачергової) сесії 

                                                                       районної ради VІ скликання                                                                                                                     

                                                                       від 22.05.2012 №  134 -13(П)-VІ
П О Л О Ж Е Н Н Я
про управління об’єктами  спільної
власності територіальних громад
Володарського району

1. Загальні  положення

1.1. Положення про управління об’єктами спільної власності територіальних громад Володарського району (далі-Положення) розроблено відповідно до Цивільного та Господарського кодексів України, законів України „Про місцеве самоврядування в Україні”, „Про передачу об’єктів права державної та комунальної власності”, „ Про приватизацію державного майна”, „Про оренду державного та комунального майна”, „Про бухгалтерський облік та фінансову звітність”, Типової інструкції про порядок списання матеріальних цінностей з балансу державних установ, затвердженої наказом Державного казначейства України та  Міністерства економіки України від 10.08.2001         № 142/ 181, відповідно до повноважень, передбачених ст. 142, 143 Конституції України, 327 Цивільного кодексу України,  інших нормативно – правових актів з питань оренди  майна. 

Відповідно до рішення Володарської районної ради від 26.11.2010           № 18-01 (П)-УІ „Про делегування повноважень Володарської районної ради УІ скликання Володарській районній державні адміністрації” управління майном спільної власності територіальних громад Володарського району здійснює Володарська районна державна адміністрація.

1.2. Положення регулює організаційні відносини, пов’язані з передачею в оренду нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень) спільної власності територіальних громад, визначає порядок відчуження та списання майна, а також проведення орендарями реконструкції, технічного переоснащення, поліпшення орендованих приміщень спільної власності територіальних громад району. 

2. Об’єктами  (майном) спільної власності територіальних громад, управління якими здійснюється відповідно до цього Положення є:

2.1. Основні засоби (рухоме та нерухоме майно) спільної власності територіальних громад Володарського району, відповідно до Переліку об’єктів та майна спільної власності територіальних громад Володарського району, що затверджується рішенням сесії районної ради.

 2.2. Не може бути об’єктом оренди комунальне майно, надання в оренду якого заборонено законодавством України та рішеннями Володарської районної ради.

2.3. Від імені територіальних громад Володарського району повноваження Орендодавця здійснює  Володарська районна державна адміністрація.

2.4. Володарська районна державна адміністрація, в порядку і в межах, визначених чинним законодавством,  здійснює наступні функції: 

         
затверджує, вносить зміни до статутів (положень) підприємств, установ,  організацій спільної власності;

         
є орендодавцем майна спільної власності територіальних громад району; погоджує питання щодо оренди окремого індивідуального визначеного  майна;

         
вносить пропозиції на розгляд  ради щодо продажу об’єктів незавершеного будівництва;

        
веде облік (створює і реформує  банк даних) наявних об'єктів спільної власності територіальних громад та майна, об’єктів, переданих в оренду;

         
у випадках, визначених чинним законодавством, призначає на посади керівників підприємств, установ, організацій, заснованих на майні спільної власності територіальних громад району, за погодженням з головою районної ради;

       
здійснює контроль за дотриманням умов контрактів з керівниками  підприємств, установ і організацій, заснованих на майні спільної власності територіальних громад району, готує пропозиції щодо притягнення до  дисциплінарної відповідальності, продовження або розірвання контрактів з 
керівниками підприємств, установ, організацій;

       
здійснює контроль за ефективністю використання об’єктів спільної власності  організаціями, установами та підприємствами, за своєчасністю та повнотою надходження орендної плати;

      
здійснює  аналіз стану використання об’єктів спільної  комунальної  власності, повноти та своєчасності  надходження орендних платежів, заборгованості  по орендній платі;

      
 вирішує питання закріплення майна за бюджетними організаціями на праві повного господарського відання чи оперативного управління;

       
надає дозвіл на списання майна у межах, визначених даним Положенням;

       
проводить за участю представників постійної комісії районної ради з питань соціально-економічного і культурного розвитку та комунальної власності, за розпорядженням голови райдержадміністрації, інвентаризацію об'єктів спільної власності;

       
здійснює контроль за дотриманням статутів (положень) підприємств, установ, організацій спільної власності територіальних громад району;

      
готує матеріали щодо вирішення питань передачі в оренду об'єктів спільної власності територіальних громад району;

       
веде реєстр та облік договорів оренди;

       
узагальнює матеріали по відчуженню, списанню, передачі та придбанню майна спільної власності;

       
здійснює попереднє опрацювання та підготовку матеріалів з питань
управління об'єктами спільної власності на розгляд постійної комісії районної 
ради з питань соціально-економічного і культурного розвитку та комунальної
власності, щорічно інформує дану комісію про використання об'єктів та 
майна спільної власності;

      
забезпечує організацію та проведення приватизації майна спільної власності відповідно до прийнятих радою рішень;

      
здійснює інші, визначені законодавством України, рішеннями районної ради та цим Положенням, повноваження.
           2.5. Підприємство, установа, організація – балансоутримувач майна
спільної  власності територіальних громад району здійснює наступні функції:
      
самостійно визначає і здійснює напрями господарської діяльності в межах, визначених установчим документом (статутом/положенням);
          ефективно та раціонально використовує об’єкти за цільовим  призначенням;
          проводить інвентаризацію матеріальних цінностей;

      
може бути ініціатором щодо передачі в оренду майна спільної власності
територіальних громад району;

     
за погодженням з власником майна чи уповноваженим органом  вносить 
зміни до складу майна, здійснює його реконструкцію, технічне переоснащення та інші поліпшення, що зумовлюють підвищення вартості   майна;

     
у встановленому цим Положенням порядку списує майно;

     
раз у півріччя подає звіти у відділ соціально- економічного  розвитку райдержадміністрації про використання майна спільної власності територіальних громад Володарського району.
    
2.6. Дозвіл на оренду майна   надається  розпорядженням голови 
     районної  державної адміністрації.
  
2.7. Організаційне забезпечення  відносин  щодо питань приватизації майна спільної власності територіальних громад району покладається на відділ соціально- економічного  розвитку райдержадміністрації, а  щодо питань надання в оренду – на відділ юридичного забезпечення, з питань звернень
громадян і взаємодії з правоохоронними органами райдержадміністрації. 
   
2.8. Орендарями майна за цим Положенням можуть бути  господарські
товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи, фізичні особи – суб’єкти 
підприємницької діяльності, фізичні та юридичні особи іноземних держав, 
міжнародні організації.

Претендентом на оренду майна є фізична чи юридична особа, яка виявила бажання орендувати майно.

 2.9.Нежитлові приміщення, які передаються в оренду за цільовим призначенням, повинні використовуватися тільки за призначенням, обумовленим розпорядженням голови  Володарської районної державної адміністрації та договором оренди.

2.10. Розгляд заяв та укладання договору оренди цілісних майнових комплексів (далі-ЦМК) підприємств, їх структурних підрозділів здійснюється з урахуванням особливостей, встановлених Законом України “Про оренду державного та комунального майна” та Порядком проведення конкурсу на право оренди комунального майна, що належить до спільної власності територіальних громад Володарського району.


3. Ініціатива щодо оренди комунального майна

3.1.Надання майна в оренду здійснюється за ініціативою претендентів на оренду, Орендодавця, або пропозицією депутатів, постійних депутатських комісій, посадових осіб районної ради.

Майно надається в оренду у випадках:

вивільнення об’єктів оренди в результаті закінчення строків дії договорів оренди;

вивільнення об’єктів оренди в результаті дострокового розірвання договорів оренди;

не використання майна балансоутримувачем (підтверджененим
письмово).


4. Інформаційне забезпечення орендних відносин
    
4.1. Відділ  юридичного забезпечення, з питань звернень громадян і
взаємодії з правоохоронними органами райдержадміністрації формує щороку на  підставі інформації органів уповноважених управляти  відповідним майном,  переліки ЦМК підприємств та їх структурних підрозділів і нерухомого майна, що може бути передано в оренду, веде єдиний реєстр об’єктів комунального майна, яке може бути передане в оренду та яке знаходиться в  оренді (далі-Реєстр).
      Зазначені переліки оприлюднюються в засобах масової інформації на офіційних вебсайтах орендодавців. 
 
4.2. Реєстр ведеться в електронному та паперовому вигляді. До Реєстру включається інформація щодо інвентарного номеру, назви об’єкту, його місцезнаходження, вартісних, кількісних та якісних показників, спосіб надання в оренду (на конкурсних засадах або поза конкурсом) та інша інформація.
   
4.3. У разі вивільнення майна орендодавці зобов’язані протягом 10  робочих днів з моменту вивільнення надати інформацію про нього разом з   пропозицією щодо передачі в оренду до відділу  юридичного забезпечення, з  питань звернень громадян і взаємодії з правоохоронними органами  райдержадміністрації.

Вивільненим є майно комунальної власності, яке не обтяжене правами третіх осіб, нікому не продане, не перебуває в заставі, в спорі, під арештом.
    
4.4. Відділ  юридичного забезпечення, з питань звернень громадян і взаємодії  з правоохоронними органами райдержадміністрації організовує 
оприлюднення інформації про майно, яке пропонується до передачі в оренду
(при потребі з вказівкою його цільового використання) в черговому номері 
районної газети “Голос Володарщини” та на телеканалі  ТОВ „Грант”.
Інформація містить назву об’єкта, його місцезнаходження, кількісні та якісні
показники об’єкта, куди потрібно подавати заяви, номери довідкових
телефонів, тощо.

4.5. Інформація про майно, яке вивільняється, але є підстави для укладення чи продовження договору оренди на новий термін подається до відділу  юридичного забезпечення, з питань звернень громадян і взаємодії  з правоохоронними органами райдержадміністрації та не є обов’язковою до оприлюднення.
 
4.6. У разі, якщо від претендентів не поступили заяви на оренду об’єкта, інформація про який була оприлюднена, інформація про даний об’єкт підлягає повторному оприлюдненню.

5. Порядок проведення конкурсу на право оренди  майна

5.1. Конкурс на право оренди об’єкта (далі — Конкурс) оголошується орендодавцем (Володарською районною державною адміністрацією).

5.2. Конкурс проводить конкурсна комісія (далі — Комісія), що утворюється орендодавцем. Комісія може бути утворена для проведення Конкурсу щодо групи об’єктів, які належать до сфери управління одного органу, уповноваженого управляти державним майном.

5.3. Оголошення про Конкурс щодо цілісних майнових комплексів підприємств, організацій, їх структурних підрозділів та нерухомого майна площею 100 кв. м. і більше публікується в газеті “Голос Володарщини”, телеканалі „Грант” та за рішенням орендодавця в інших виданнях. Оголошення щодо інших об’єктів розміщуються на телеканалі „Грант”. Оголошення про Конкурс можуть також оприлюднюватися на веб-сайтах орендодавця.

Оголошення публікується не пізніше ніж за 20 календарних днів до дати проведення Конкурсу і повинно містити: інформацію про об’єкт (назва, місцезнаходження);

умови конкурсу;

дата, час і місце проведення Конкурсу;

кінцевий строк прийняття пропозицій від претендентів (не більш як три робочих дні до дати проведення конкурсу);

перелік документів, які подаються претендентами для участі в Конкурсі.

Особи, які під час вивчення попиту виявили заінтересованість в оренді об’єкта, письмово повідомляються орендодавцем про проведення Конкурсу і необхідність подання письмових пропозицій відповідно до оголошення про Конкурс.


5.4. Умовами Конкурсу є:


стартовий розмір орендної плати;

ефективне використання об’єкта оренди за цільовим призначенням (у разі оренди цілісного майнового комплексу — відповідно до напряму виробничої діяльності підприємства);

дотримання вимог щодо експлуатації об’єкта;

компенсація переможцем Конкурсу витрат, пов’язаних з проведенням незалежної оцінки об’єкта оренди, опублікуванням оголошення про Конкурс у відповідних засобах масової інформації (у разі відсутності бюджетного фінансування таких витрат).
       
Умови Конкурсу можуть також передбачати зобов’язання щодо:

виконання певних видів ремонтних робіт;

виконання встановлених для підприємства мобілізаційних завдань;

виготовлення продукції в обсягах, необхідних для задоволення потреб регіону;

збереження (створення) нових робочих місць;

вжиття заходів для захисту навколишнього природного середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації об’єкта;

створення безпечних умов праці;

дотримання умов належного утримання об’єктів соціально-культурного призначення.

Інші умови включаються до умов Конкурсу з урахуванням пропозицій органу, уповноваженого управляти відповідним майном.

Орендодавець не має права змінювати умови проведення Конкурсу після опублікування оголошення про Конкурс.

5.5. Основним критерієм визначення переможця є найбільший розмір орендної плати у разі обов’язкового забезпечення виконання інших умов Конкурсу.

Стартова орендна плата визначається згідно з Методикою розрахунку і порядком використання плати за оренду державного майна, затвердженою постановою Кабінету Міністрів України від 4 жовтня 1995 року № 786 (ЗП  України, 1996 р., № 2, ст. 57), але не може бути меншою 20 (двадцяти)  гривень в місяць за один метр квадратний.  


5.6. Для участі в конкурсі претендент подає на розгляд Комісії такі матеріали:

заяву про участь у Конкурсі та документи, зазначені в оголошенні про Конкурс. 

У разі оренди цілісного майнового комплексу претендент  подає також висновок районної ради про можливість передачі претенденту в оренду зазначеного майна. Якщо претендент вже подавав заяву про оренду, яка стала підставою для оголошення Конкурсу, після оголошення Конкурсу він подає нові пропозиції відповідно до умов Конкурсу;

пропозиції щодо виконання умов Конкурсу, крім розміру орендної плати, пропозиція стосовно якого вноситься учасником Конкурсу в день проведення Конкурсу;

інформацію про засоби зв’язку з ним;

відомості про претендента:

для юридичної особи:

документи, що посвідчують повноваження представника юридичної особи;

посвідчені нотаріусом копії установчих документів;

виписки з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб підприємців;

завірену належним чином копію звіту про фінансові результати претендента з урахуванням дебіторської і кредиторської заборгованостей за останній рік;

для фізичної особи:

копію документа, що посвідчує особу, або належним чином оформлену довіреність; 


завірену належним чином копію виписки або витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб — підприємців;

завірену належним чином копію декларації про доходи або звіту суб’єкта малого підприємництва — фізичної особи — платника єдиного податку.

5.7. До складу Комісії входять представники орендодавця, органу, уповноваженого управляти відповідним  майном, а в разі розгляду питань захисту навколишнього природного середовища, дотримання умов належного утримання об’єктів соціально-культурного призначення — також органу місцевого самоврядування за місцем розташування об’єкта.

5.8. Комісія утворюється в кількості від п’яти до семи осіб. Склад Комісії затверджується розпорядженням орендодавця.

5.9. Основними завданнями Комісії є:

визначення умов та строку проведення Конкурсу;

розгляд поданих претендентами документів та підготовка і подання орендодавцю списку претендентів, допущених до участі в Конкурсі;

проведення Конкурсу з використанням відкритості пропонування розміру орендної плати за принципом аукціону;

складення протоколів та подання їх для затвердження орендодавцю.

5.10. Комісія у процесі своєї діяльності має право звертатися за консультаціями до фахівців органу, уповноваженого управляти відповідним  майном, органу місцевого самоврядування за місцем розташування об’єкта оренди, центрального органу виконавчої влади з питань охорони навколишнього природного середовища.

5.11. Комісія розпочинає роботу з моменту затвердження розпорядження про її створення.

5.12. Керує діяльністю комісії та організовує її роботу голова комісії, який призначається з числа представників орендодавця. Голова Комісії скликає засідання Комісії, головує на її засіданнях і організовує підготовку матеріалів для розгляду Комісією.

5.13. Рішення Комісії приймаються більшістю голосів присутніх на засіданні членів Комісії. Голова Комісії має право вирішального голосу у разі рівного розподілу голосів членів Комісії.

Заступник голови Комісії, який виконує обов’язки голови Комісії у разі його відсутності, призначається з числа представників орендодавця.

5.14. У разі потреби в отриманні додаткової інформації Комісія має право заслуховувати на своїх засіданнях пояснення учасників Конкурсу.

5.15.Члени Комісії та працівники орендодавця, які забезпечують 
проведення Конкурсу, несуть відповідальність за розголошення інформації:

про учасників Конкурсу, їх кількість та конкурсні пропозиції (до визначення переможця);

яка міститься в документах, поданих учасниками Конкурсу.

5.16. Засідання Комісії є правомочним у разі участі в ньому  не менш як трьох осіб ― за чисельності Комісії п’ять осіб, не менш як чотирьох осіб ― за чисельності Комісії шість осіб, не менш як п’яти осіб ― за чисельності Комісії сім осіб.

5.17. Конкурс проводиться з використанням відкритості пропонування розміру орендної плати за принципом аукціону.

5.18. Документи (крім пропозиції щодо розміру орендної плати) подаються до відділу  юридичного забезпечення, з питань звернень громадян і взаємодії  з правоохоронними органами райдержадміністрації, який відповідно до своїх функцій здійснює реєстрацію вхідної кореспонденції, у конвертах з написом “На конкурс” з відбитком печатки претендента. Зазначені конверти передаються голові Комісії перед її черговим засіданням, під час якого конверти розпечатуються.

5.19. Подані претендентами документи розглядаються на засіданнях Комісії до проведення Конкурсу з метою формування списку його учасників. Зазначений список затверджується розпорядженням орендодавця. 
Орендодавець протягом одного робочого дня після затвердження списку повідомляє учасникам Конкурсу з використанням тих засобів зв’язку, які вони обрали, про їх допущення або недопущення (із зазначенням підстав) до подання конкурсних пропозицій щодо орендної плати.

У разі коли пропозиція тільки одного претендента відповідає умовам Конкурсу, аукціон з визначення розміру орендної плати не проводиться і з таким претендентом укладається договір оренди.

Конкурс вважається таким, що не відбувся, про що орендодавцем видається відповідне розпорядження, у разі:

неподання заяв про участь у Конкурсі;

відсутності пропозицій, які відповідають умовам  Конкурсу;

знищення об’єкта оренди або істотної зміни його фізичного стану.

У разі визнання Конкурсу таким, що не відбувся, орендодавцем може бути повторно оголошено Конкурс щодо передачі в оренду того самого майна, якщо після вивчення попиту виявлено потенційних орендарів.

5.20. У разі надходження двох або більше пропозицій, які відповідають умовам Конкурсу, переможець визначається Комісією за критерієм найбільшої запропонованої орендної плати за перший/базовий місяць оренди із застосуванням принципу аукціону.

У разі надходження після оголошення Конкурсу заяви про оренду від особи, яка відповідно до законодавства має право на отримання відповідного  майна в оренду без проведення Конкурсу, договір оренди укладається з такою особою.

5.21. Протягом семи робочих днів після затвердження орендодавцем списку учасників, допущених до участі у Конкурсі, Комісія проводить відкрите засідання за участю учасників Конкурсу (їх уповноважених осіб). На засіданні можуть бути присутні представники засобів масової інформації та інші заінтересовані особи. Секретар Комісії реєструє в протоколі засідання Комісії кожного учасника Конкурсу із зазначенням дати, часу та прізвища учасника чи уповноваженої особи. Реєстрація учасників Конкурсу завершується за 10 хвилин до початку проведення Конкурсу.

5.22. Учасники Конкурсу в порядку черговості, визначеної згідно з їх реєстраційними номерами, подають голові Комісії конверти з конкурсними пропозиціями щодо орендної плати. Розмір орендної плати, зазначений у Конкурсній пропозиції, не може бути меншим за розмір стартової орендної плати, зазначеної в оголошенні про проведення Конкурсу.

5.23. Голова Комісії (у разі його відсутності — заступник голови Комісії) в присутності членів Комісії та заінтересованих осіб розпечатує конверти і оголошує зміст пропозицій у порядку послідовності реєстраційних номерів. Конкурсні пропозиції, у яких зазначений розмір орендної плати нижчий, ніж визначений в умовах Конкурсу, до уваги не беруться, а особи, які їх подали, до подальшої участі в Конкурсі не допускаються. Такі конкурсні пропозиції вносяться до протоколу з відміткою “не відповідає умовам Конкурсу”.

5.24. Після оголошення всіх конкурсних пропозицій щодо орендної плати Конкурс проводиться у формі торгів “з голосу” головою Комісії (у разі його відсутності — заступником голови Комісії). Початком Конкурсу вважається момент оголошення головою Комісії найбільшого розміру орендної плати, запропонованої учасниками в конкурсних пропозиціях. Голова Комісії пропонує учасникам вносити пропозиції.

5.25. Збільшення розміру орендної плати здійснюється учасниками з кроком, який установлюється Комісією, але не може бути меншим ніж 1 відсоток найбільшого розміру орендної плати, запропонованої учасниками в конкурсних пропозиціях. Якщо після того, як голова Комісії тричі оголосив останню пропозицію, від учасників Конкурсу не надійдуть пропозиції щодо більш високого розміру орендної плати, голова Комісії оголошує “Вирішено”, називає номер учасника, який запропонував найбільший розмір орендної плати, і оголошує його переможцем Конкурсу. Інші учасники підписують бланк про відсутність пропозицій.

5.26. Учасник, який під час Конкурсу порушив вимоги цього Порядку, за рішенням Комісії видаляється з Конкурсу, про що вноситься запис до протоколу.

5.27. Після закінчення засідання Комісії, на якому було визначено переможця Конкурсу, складається протокол, у якому зазначаються відомості про учасників; стартова орендна плата; пропозиції учасників (підписані бланки з пропозиціями додаються); результати Конкурсу. Протокол не пізніше наступного робочого дня після проведення засідання підписується всіма членами Комісії, які брали участь у засіданні, і переможцем Конкурсу.

5.28. Протокол про результати Конкурсу протягом трьох робочих днів після підписання його всіма членами Комісії, які брали участь у засіданні, і переможцем конкурсу затверджується розпорядженням орендодавця. Орендодавець протягом трьох робочих днів після затвердження результатів Конкурсу письмово повідомляє про результати Конкурсу всім учасникам і публікує їх у виданнях, в яких було надруковано оголошення про Конкурс.

5.29. Діяльність Комісії припиняється у разі:

відсутності заяв про участь у Конкурсі — з оголошеного кінцевого строку прийняття пропозицій учасників Конкурсу;

відсутності заяв, які б відповідали умовам Конкурсу, — з моменту підписання наказу або іншого розпорядчого акта про те, що Конкурс не відбувся;

укладення договору оренди з особою, яка згідно із законодавством має право на отримання відповідного  майна в оренду без проведення Конкурсу, або з особою, пропозиції якої виявилися єдиними, що відповідають умовам Конкурсу, — з моменту укладення договору;

проведення Конкурсу — з дати укладення договору оренди, а якщо договір не укладено, — з моменту підписання розпорядження або іншого розпорядчого акта про припинення діяльності Комісії.

5.30. Орендодавець протягом 15 днів після затвердження результатів Конкурсу надсилає рекомендованим листом або вручає під розписку особисто переможцю Конкурсу (уповноваженій ним особі) проект договору оренди, який  укладається переможцем конкурсу з орендодавцем на основі Типового договору (додаток 1). Переможець Конкурсу або уповноважена ним особа після отримання проекту договору протягом п’яти робочих днів особисто повертає орендодавцю підписаний проект договору оренди. Умови договору оренди повинні враховувати істотні умови, визначені у статті 10 Закону України “Про оренду державного та комунального майна”, та включати орендну плату, запропоновану переможцем Конкурсу, а також пропозиції переможця Конкурсу, подані ним для участі в Конкурсі.

5.31. У разі коли переможцем Конкурсу є суб’єкт малого підприємництва, який провадитиме виробничу діяльність безпосередньо на орендованих виробничих площах, запропонована ним орендна плата визначається з урахуванням коефіцієнта, передбаченого додатком 2 до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду державного майна, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 4 жовтня 1995 року № 786 (ЗП України, 1996 р., № 2, ст. 57), але не може бути меншою ніж  20 (двадцять) гривень в місяць за один метр квадратний.

5.32. У разі відмови переможця Конкурсу від укладення договору оренди або порушення ним строку, зазначеного у пункті 5.31., комісія за умови надходження від інших учасників Конкурсу у визначений в оголошенні про Конкурс строк пропозицій, що відповідають умовам Конкурсу, скасовує раніше прийняте рішення про визначення переможця Конкурсу, виключає особу, яка порушила вимоги цього Порядку, з числа учасників Конкурсу та визначає час і місце проведення додаткового засідання Комісії. Додаткове засідання проводиться в порядку, встановленому пунктом 5.34.  Положення.

5.33. На підставі рішень, прийнятих Комісією відповідно до пункту 5.32.  Положення, орендодавець скасовує своє розпорядження про визначення переможця.

5.34. Додаткове засідання Комісії проводиться на підставі матеріалів відкритого засідання, передбаченого пунктом 5.21.  Положення. На засіданні можуть бути присутніми учасники Конкурсу, представники засобів масової інформації та інші заінтересовані особи. Новим переможцем Конкурсу визначається той учасник Конкурсу, розмір останньої пропозиції якого був найбільшим з пропозицій інших учасників Конкурсу, допущених до подання конкурсної пропозиції щодо орендної плати, про що складається протокол, який підписується всіма членами Комісії, які брали участь у засіданні, і новим переможцем Конкурсу. Протокол про визначення переможця Конкурсу затверджується розпорядженням голови районної державної адміністрації.

5.35. Проведення Конкурсу до затвердження його результатів може бути скасовано орендодавцем за пропозицією Комісії у разі, коли:

уповноважений орган управління об’єктом оренди відмовив у передачі майна в оренду і повідомив про це рішення орендодавцю до прийняття Комісією рішення щодо умов та строків проведення Конкурсу;

об’єкт оренди було знищено або істотно змінено його фізичний стан;

укладено договір відповідно до абзацу другого пункту 5.20. Положення. 

6. Укладення договору оренди. Оцінка об’єкта оренди. 
               Орендна плата


6.1. Підставою для укладення договору оренди є протокол про результати Конкурсу ( в разі проведення Конкурсу), підписаний та затверджений у встановленому  Положенням порядку.
 
Копії документів, які є підставою для укладення договору оренди, разом з проектом договору оренди, протягом 5 робочих днів з дня підписання (отримання) надсилається Орендодавцем претендентові, з яким укладається договір оренди.

6.2. Претендент зобов’язаний протягом 20 робочих днів погодити з Орендодавцем істотні умови договору та підписати договір. Якщо протягом даного періоду згода від претендента не отримана, Орендодавець має право звернутись в районну державну адміністрацію з проханням оголосити новий конкурс.
 
У випадку виникнення розбіжностей у сторін при обговоренні умов договору вони вирішуються в порядку, встановленому чинним законодавством.

6.3.У разі відмови в наданні майна в оренду або при прийнятті рішення про надання його на конкурсних засадах копія відповідного рішення надсилається Орендодавцем претендентові протягом 3-х днів з дня його підписання (отримання).

6.4. Договір оренди повинен містити істотні умови, визначені як такі Законом України “Про оренду державного та комунального майна”. До договору оренди, який укладається за результатами Конкурсу, включаються також зобов’язання переможця Конкурсу, взяті на себе відповідно до умов Конкурсу.

6.5. Початкова ( “стартова”) орендна плата визначається відповідно до Методики розрахунку та порядку використання плати за оренду майна, що належить до спільної комунальної власності територіальних громад Володарського району, але не може бути меншою, ніж 20 (двадцять) гривень за один метр квадратний в місяць. Розмір орендної плати за користування майном, право на яке набувається на конкурсних засадах, визначається за результатами Конкурсу. Розмір орендної плати у випадках не проведення Конкурсу може бути визначено за згодою сторін, але він не повинен бути нижчим від розрахованого за Методикою розрахунку та порядку використання плати за оренду майна, що належить до спільної комунальної власності територіальних громад Володарського району. 

6.6. Витрати на проведення незалежної експертної оцінки об’єкта оренди та інформаційні витрати відшкодовуються орендарем безпосередньо після підписання договору оренди.


6.7. Термін договору оренди визначається за погодженням сторін. Термін договору оренди не може бути більшим, ніж 5 років, якщо орендар не пропонує менший термін.

6.8. Договір оренди вважається укладеним з моменту досягнення сторонами домовленості з усіх його істотних умов і підписання ними тексту договору. 

6.9. Передача об’єкта оренди здійснюється в терміни, встановлені за згодою сторін, відповідно до договору оренди. При цьому уповноваженими представниками сторін підписується акт приймання – передачі майна. 

6.10. Надання майна в суборенду забороняється.

6.11. Зміни в договір оренди без зміни істотних умов цього договору, вносяться:

 у випадку правонаступництва - щодо правонаступника Орендаря;

 при зміні організаційно – правової форми Орендаря.

Для внесення змін в договір оренди Орендар повинен звернутися до Орендодавця з заявою, додавши до неї копії підтверджуючих документів.

6.12.Надання майна в оренду не припиняє права спільної комунальної власності територіальних громад Володарського району на це майно.


7. Облік та контроль за використанням переданих в оренду об’єктів

7.1. Контроль за виконанням зобов’язань за договорами оренди майна в інтересах територіальних громад Володарського району покладається на Орендодавця.
 
У разі невиконання або неналежного виконання Орендарем зобов’язань за договором оренди майна, Орендодавець повинен оперативно вжити відповідно до чинного законодавства заходи щодо поновлення порушених прав та інтересів територіальних громад Володарського району.


8. Погодження проведення орендарями реконструкції, технічного переоснащення, поліпшення орендованих приміщень спільної власності територіальних громад району

8.1.Терміни, що вживаються у даному розділі:


Реконструкція – комплекс будівельних робіт, пов'язаних із зміною техніко-економічних показників або використанням об'єкта за новим призначенням в межах існуючих будівельних габаритів. Складовою частиною реконструкції об'єкта може бути його капітальний ремонт.

          Капітальний ремонт – комплекс будівельних робіт, пов'язаних з відновленням або покращенням експлуатаційних показників, із заміною або відновленням несучих або огороджувальних конструкцій та інженерного обладнання габаритів об'єкта та його техніко-економічних показників.

 
Технічне переоснащення – заміна технічно застарілого обладнання (без перепрофілювання).

 
 Поліпшенням  орендованого майна є здійснені орендарем за час оренди заходи, спрямовані на покращення фізичного (технічного) стану орендованого майна та (або) його споживчих якостей (проведення будівельно-ремонтних робіт, обладнання приміщення охоронною та протипожежною сигналізацією, телефонізація, перепланування, підключення його до водопроводу, каналізації, парового опалення, заміна електропроводки тощо).

 
Невідокремлюваними поліпшеннями  орендованого майна є здійснені орендарем за час оренди заходи, спрямовані на покращення фізичного (технічного) стану орендованого майна та (або) його споживчих якостей, відокремлення яких призведе до зменшення його ринкової вартості.

8.2.Орендар за рахунок власних коштів має право проводити реконструкцію, технічне переоснащення, поліпшення орендованого майна за погодженням органу управління майном – Володарською районною державною адміністрацією.

8.3.Для отримання погодження райдержадміністрації на проведення реконструкції, технічного переоснащення, поліпшення орендованого майна орендар подає такі документи:


письмове звернення орендаря на адресу райдержадміністрації з клопотанням погодити проведення реконструкції, технічного переоснащення, поліпшення орендованого майна;


 письмову пропозицію балансоутримувача, що виступає орендодавцем майна, щодо  можливості та (або) необхідності проведення реконструкції, технічного переоснащення, поліпшення орендованого майна;


 копію договору оренди, укладеного з дотриманням вимог типових договорів оренди майна спільної власності територіальних громад району;


 проектно-кошторисну документацію на проведення реконструкції, технічного переоснащення, поліпшення орендованого майна (проектно-кошторисна документація повинна бути погоджена з органами містобудування та архітектури у випадках, передбачених чинним законодавством) з технічним висновком про можливість проведення відповідних робіт. Виготовлення проектно-кошторисної документації не є підставою для проведення робіт з реконструкції, технічного переоснащення, поліпшення орендованого майна.

8.4. У разі подання орендарем документів не  в повному обсязі або неналежно оформлених відділ соціально- економічного  розвитку райдержадміністрації в п'ятиденний термін повідомляє заявника про необхідність усунення встановлених недоліків. У випадку не усунення орендарем встановлених недоліків у місячний термін подані документи повертаються орендареві без розгляду.

8.5. Документи, подані в повному обсязі,  розглядаються відділом соціально- економічного  розвитку райдержадміністрації, який за наслідками розгляду питання  приймає рекомендації щодо погодження або мотивованої відмови у погодженні проведення орендарями реконструкції, технічного переоснащення, поліпшення орендованого нерухомого майна.

8.6. У розпорядженні про погодження проведення орендарями реконструкції, технічного переоснащення, поліпшення орендованого нерухомого майна повинно бути:


 посилання на відповідну проектно-кошторисну документацію із зазначенням граничної суми витрат на проведення відповідних робіт;


 розмежування обсягу робіт і вартості проведення орендарями реконструкції, технічного переоснащення, від'ємних та невід'ємних поліпшень орендованого нерухомого майна;


 зазначення джерел та обсягу проведення компенсації вартості невід'ємних поліпшень орендованого нерухомого майна (прийнятих в подальшому балансоутримувачем по акту приймання-передачі).


Про результати вирішення питання погодження проведення орендарями реконструкції, технічного переоснащення, поліпшення орендованого майна орендар інформується у десятиденний термін з дня прийняття розпорядження.


Граничний розмір здійснених орендарем за рахунок власних коштів поліпшень орендованого майна, які не можна відокремити без шкоди для орендованого майна, не може перевищувати 20 % залишкової (відновної за вирахуванням зносу) вартості будівлі (споруди, приміщення).

8.7. При погодженні адміністрацією проведення орендарями реконструкції, технічного переоснащення, поліпшення орендованого нерухомого майна орендар    здійснює відповідний обсяг робіт за рахунок власних коштів.

8.8. Приймання робіт, проведених з дотриманням цього порядку, по поліпшенню орендованого нерухомого майна, яке не можна відокремити без шкоди для майна, здійснюється балансоутримувачем об'єкта комісійно, за участю представників відділу соціально- економічного  розвитку райдержадміністрації, на підставі акту приймання-передачі.


Проведення робіт по реконструкції, технічному переоснащенню орендованого нерухомого майна засвідчується балансоутримувачем на підставі акту.

8.9. Якщо поліпшення орендованого майна зроблено з дотриманням даного порядку, тобто за погодження адміністрації, орендар має право на відшкодування вартості необхідних витрат або зарахування їх вартості в рахунок плати за користування об'єктом оренди.

8.10. Якщо орендар зробив поліпшення без погодження адміністрації, які не можна відокремити без шкоди для орендованого майна, він не має права на відшкодування їх вартості, і вони стають спільною власністю територіальних громад району.

8.11. Здійснені орендарем невідокремлювані поліпшення орендованого нерухомого майна понад погоджений адміністрацією граничний обсяг витрат відшкодуванню не підлягають і є спільною власністю територіальних громад району.

8.12. Поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, відшкодуванню не підлягають і є спільною власністю територіальних громад району.

8.13. Витрати, пов'язані з реконструкцією, технічним переоснащенням, орендареві не повертаються та не зараховуються до орендної плати.

8.14. Поточний ремонт переданого в оренду майна проводиться орендарем за його рахунок і відшкодуванню не підлягає.

8.15. Капітальний ремонт майна, переданого у оренду, проводиться балансоутримувачем (орендодавцем) за його рахунок, якщо інше не встановлено договором оренди.

8.16. Зазначені умови щодо витрат на проведення орендарями реконструкції, технічного переоснащення, поліпшення орендованого нерухомого майна мають бути відображені в договорі оренди.


9.Відчуження майна, що перебуває у спільній власності територіальних громад району
  
9.1. Об'єктами відчуження (передачі, обміну) згідно з цим Положенням можуть бути:


цілісні майнові комплекси підприємств, установ, організацій, їх структурних підрозділів;


нерухоме майно (будівлі, споруди, окремі приміщення, у тому числі об'єкти незавершеного будівництва);


інше індивідуально визначене майно підприємств (транспортні засоби, інші облікові одиниці);

9.2. Чинність порядку Положення щодо відчуження майна шляхом продажу, поширюється на майно спільної власності територіальних громад району, яке віднесене до основних засобів (фондів) та перебуває на балансі підприємств спільної власності на правах повного господарського відання, оперативного управління, майна спільної власності, наданого в оренду, майна спільної власності, що перебуває на балансі господарюючих суб'єктів не комунальної форми власності.

9.3. Дія Положення щодо відчуження майна шляхом продажу, не поширюється на :


 цілісні майнові комплекси підприємств, структурні підрозділи та інше майно, які є предметом застави згідно з договором застави, і відчуження яких здійснюється з урахуванням вимог, які визначаються Законом України "Про заставу";


 майно спільної власності, порядок відчуження якого визначається окремими нормативно-правовими актами України (майно, на яке звернено стягнення за рішенням суду, господарського суду).

9.4. Дозвіл на відчуження надається рішенням сесії районної ради на підставі матеріалів, підготовлених постійною комісією районної ради з питань соціально-економічного і культурного розвитку та комунальної власності, завізованих заступником голови районної ради та начальником юридичного відділу.


 Термін дії дозволу щодо відчуження майна - 12 місяців з дня прийняття рішення.

 
 Для підготовки питання продажу на розгляд сесії районної ради подаються такі документи:


 подання (погоджене з райдержадміністрацією) підприємства – балансоутримувача майна з техніко-економічним обґрунтуванням доцільності відчуження майна. У поданні зазначаються: перелік основних засобів, їх інвентарні номери, первісна та балансова (залишкова) вартість, рік введення в експлуатацію, відповідно причина і спосіб відчуження;


 акт про оцінку вартості основних засобів, які підлягають відчуженню, згідно з даними бухгалтерського обліку – за встановленою формою;


 акт про інвентаризацію основних засобів, які підлягають відчуженню;


 відомість розрахунку вартості майна згідно з даними бухгалтерського обліку;


 звіт про оцінку майна, що містить експертну оцінку об'єкта та містить обґрунтування і висновки експерта про його ринкову вартість.


9.5. Відчуження майна шляхом його продажу здійснюється на конкурсних засадах - за конкурсом, на аукціонах згідно Порядку проведення конкурсу з продажу майна спільної власності територіальних громад Володарського району, яке розробляється відділом соціально-економічного розвитку адміністрації та затверджуються у встановленому порядку рішенням сесії Володарської районної ради. У разі надходження звернення від бюджетних установ та фондів соціального страхування про придбання майна спільної власності територіальних громад району, районна рада вправі прийняти рішення щодо продажу майна не на конкурентних засадах.

9.6. Оцінка майна, яке підлягає відчуженню, проводиться відповідно до нормативно-правових актів та міжнародних стандартів оцінки майна, які діють на дату її проведення.


Після проведення оцінки майна забороняється здійснювати дії щодо об'єкта відчуження, які можуть привести до зміни його вартості. Термін дії звіту про оцінку майна (акта оцінки майна) не перевищує шести місяців від дати оцінки.

9.7. Якщо  майно, на яке надано дозвіл на відчуження, не реалізовано, а термін дії звіту про оцінку майна (акта оцінки майна) закінчився, то необхідно виконати актуалізацію (уточнення) звіту про оцінку майна (акта оцінки майна) вартості об'єкта відчуження на нову дату та погодити її в районній раді.

9.8. Якщо після оголошення початкової ціни продажу покупці не висловлюють бажання придбати об'єкт за оголошеною початковою ціною, то установа (організація), що відчужує об'єкт, має право знизити ціну об'єкта, але не більш як на 10%. Якщо і після такого зниження об'єкт не продається, то торги припиняються.

9.9. Отримані внаслідок відчуження майна кошти (за вирахуванням плати за послуги та сплати податків) зараховуються до районного бюджету.

9.10. Райдержадміністрація зобов'язана у місячний термін надати районній раді інформацію щодо відчуженого майна.


10. Списання об’єктів спільної власності територіальних громад Володарського району


10.1. З балансів установ відповідно до вимог  Положення можуть бути списані об’єкти (майно) спільної власності територіальних громад, зазначені у пункті 2.1. Положення.

10.2. Матеріальні цінності спеціального призначення списуються за окремими нормативними актами, розробленими відповідними центральними органами виконавчої влади. 

Списанню підлягають об’єкти як такі, що:

     
 непридатні для подальшого використання;

     
 морально застарілі;

     
 виявлені в результаті інвентаризації як недостача;

     
 фізично зношені;

     
 пошкоджені внаслідок аварії чи стихійного лиха (за умови, що відновлення їх є неможливим або економічно недоцільним і вони не можуть бути реалізовані).


Крім того, списанню підлягають будівлі, споруди, що підлягають знесенню у зв'язку з будівництвом нових об'єктів, та такі, що зруйновані  внаслідок    атмосферного впливу тривалого використання.

10.3. Нарахований знос у розмірі 100% вартості на необоротні активи, які придатні для подальшої експлуатації, не може бути підставою для їх списання. 

10.4. Списання з балансу установи об’єктів спільної власності територіальних громад здійснюється шляхом їх продажу; безоплатної передачі;  ліквідації (на підставі акта). 

          Списання здійснюється виключно за наявності дозволу на списання, передбаченого пунктом 10.1. Положення.


10.5. Для визначення непридатності об’єктів і встановлення неможливості або неефективності проведення їх відновлювального ремонту, а також для оформлення необхідної документації на списання цих об’єктів наказом керівника установи, організації щорічно створюється постійно діюча комісія, яка діє протягом року, у складі:

   
 керівника або його заступника (голова комісії);

    
 головного бухгалтера або його заступника (в установах і організаціях, у яких штатним розписом посада головного бухгалтера не передбачена, особи, на яку покладено ведення бухгалтерського обліку);

   
 керівників груп обліку (в установах, які обслуговуються централізованими бухгалтеріями) або інших працівників бухгалтерії, які обліковують матеріальні цінності;

    
 особи, на яку покладено відповідальність за збереження матеріальних цінностей;

   
  представника районної ради (спеціаліста);

    
  депутата районної ради (члена профільної комісії);

   
  інших посадових осіб (на розсуд керівника установи).


  Наказ про створення постійно діючої комісії поновлюється щорічно або за потребою.

10.6. Право визначення непридатності об’єктів і встановлення неможливості або неефективності проведення відновлювального ремонту, а також оформлення необхідної документації наказом керівника установи може бути надано щорічній інвентаризаційній комісії.

     
Для участі в роботі комісії з встановлення непридатності автомобілів, які перебувають під наглядом Державних інспекцій, запрошується представник інспекції, який передає комісії свій письмовий висновок про неможливість або неефективність проведення відновлювального ремонту, що додається до акта. У тих установах, де технічне обслуговування здійснюється своїми штатними спеціалістами, акт чи довідка готуються ними. У цьому випадку до складу комісії входить відповідальний спеціаліст даної установи.

10.7. Постійно діюча комісія установи:


 проводить огляд об’єктів для складання акта про їх списання, використовуючи при цьому необхідну технічну документацію (технічні паспорти, поетажні плани, відомості дефектів та інші документи), а також дані бухгалтерського обліку, і встановлює можливість або неможливість відновлення і подальшого використання об’єктів в даній установі, вносить пропозиції про їх продаж, передачу чи ліквідацію;


 установлює конкретні причини списання об'єкта: фізичний або моральний знос, реконструкція, порушення нормальних умов експлуатації, аварія та інше;


 установлює осіб, з вини яких трапилось передчасне вибуття об’єкта із експлуатації (якщо такі є);


 установлює можливість використання окремих вузлів, деталей, матеріалів списаного об'єкта і проводить  їх оцінку;


 здійснює контроль за вилученням із списаних цінностей придатних вузлів, деталей та матеріалів із кольорових і дорогоцінних матеріалів, визначає їх кількість, вагу та контролює їх здавання на відповідний склад;


 визначає вартість списання матеріальних цінностей.

 
 У разі, коли обладнання списується у зв'язку з будівництвом нових, розширенням, реконструкцією та технічним переоснащенням діючих об'єктів, комісія перевіряє його наявність у плані реконструкції та технічного переоснащення, затвердженому організацією вищого рівня, і робить в акті про списання посилання на пункт та дату затвердження плану.

 
За результатами обстеження комісією складаються акти про списання об’єкта.

10.8. При списанні необоротних активів складається відповідний акт за типовою формою "Акт про списання основних засобів", "Акт про списання автотранспортних засобів", форма та порядок  складання яких затверджена відповідними нормативно правовими актами.

  
При списанні об’єктів можуть складатися акти довільної форми з зазначенням вичерпної інформації щодо їх кількісних та якісних показників, а також причин вибуття (списання).

  
В актах на списання зазначаються дані, які характеризують об'єкт: рік виготовлення або будівництва, дата його отримання установою, первісна вартість, сума нарахованого зносу за даними бухгалтерського обліку, кількість проведених капітальних ремонтів та інше.

  
В акті про списання об’єктів спільної власності територіальних громад детально висвітлюються причини вибуття об'єкта, стан основних частин, деталей і вузлів, конструктивних елементів та обґрунтовується недоцільність і неможливість їх відновлення.

  
При списанні автотранспортних засобів, крім того, вказується пробіг автомобіля і дається технічна характеристика агрегатів деталей автомобіля та можливість  подальшого використання основних деталей і вузлів, які можуть буди отримані в результаті демонтажу.

  
При списанні з балансів об’єктів, які вибули внаслідок аварій, до акта про списання додається копія акта про аварію з поясненням причин, які викликали аварію, та вказуються заходи, прийняти щодо винних осіб.

  
Якщо в результаті ліквідації об’єктів окремі деталі, вузли, матеріали можуть бути використані чи підлягають передачі в установленому порядку, комісією додатково складається акт про оцінку таких цінностей.


Акти про списання об’єктів, складені комісією, затверджуються керівником установи.

10.9. Дозвіл на списання з балансу об’єктів спільної власності територіальних громад надається керівнику установи райдержадміністрацією або районною радою в залежності від вартості об’єктів та причин списання.

    
Дозвіл на списання об’єктів як таких, що непридатні для подальшого використання, морально застарілі, фізично зношені, пошкоджені внаслідок аварії чи стихійного лиха (за винятком виявлених в результаті інвентаризації як недостача) надається в такому порядку:

         вартістю за одиницю (комплект) до 5000 гривень  – з дозволу райдержадміністрації;

         вартістю за одиницю (комплект) в розмірі понад 5000 гривень – з дозволу районної ради.


Для підготовки дозволу  на списання до районної ради/райдержадміністрації  необхідно представити такі документи: 

          звернення  установи з техніко-економічним обґрунтуванням доцільності списання майна;

          акт про списанняоб’єктів, складений комісією і затверджений керівником установи;

          відомість розрахунку вартості основних засобів, які підлягають списанню, згідно з даними бухгалтерського обліку;

          письмовий висновок експерта (заключення, акт) про неможливість або неефективність проведення відновлюваного ремонту;

          копія наказу керівника установи про створення постійної діючої комісії;          копія технічної документації (при наявності).

10.10. Списання з балансу установи основних засобів та інших необоротних активів (за винятком пошкоджених внаслідок аварії чи стихійного лиха, морально застарілих, фізично зношених та виявлених в результаті інвентаризації як недостача) до закінчення періоду нарахування зносу на них не може бути здійснено.


 Списання об’єктів проводиться за первісною вартістю або за відновлюваною вартістю ( у разі проведення індексації або переоцінки матеріальних цінностей).


 При списанні основних засобів, що були в експлуатації, в документах поряд з їх первісною (відновлюваною) вартістю вказується сума нарахованого зносу.

10.11. Усі деталі, вузли і агрегати розібраного та демонтованого об’єкта, які придатні для ремонту іншого обладнання, а також матеріали, отримані від ліквідації необоротних активів, оприбутковуються на відповідних субрахунках бухгалтерського обліку, а непридатні деталі та матеріали – оприбутковуються як інші матеріали і підлягають обов'язковій здачі установі, на яку покладено збір такої сировини.


Також підлягають обов'язковій здачі виготовлені із кольорових металів деталі та вузли, які не використовуються в даній установі для ремонту машин, інструментів, приладів, обладнання.


Деталі і вузли, що містять дорогоцінні метали і дорогоцінне каміння, вилучені після демонтажу об’єктів, підлягають здачі на спеціалізовані підприємства України, що здійснюють приймання та переробку відходів і лому дорогоцінних металів і дорогоцінного каміння в порядку, визначеному чинним законодавством України.


За наявності відомчих або централізованих пунктів, що займаються збиранням і демонтажем техніки, апаратури, приладів та інших виробів, останні здаються без демонтажу, цілим комплектом.

10.12. Забороняється знищувати, викидати, здавати в лом техніку, апаратуру, прилади та інші вироби, що містять дорогоцінні метали і дорогоцінне каміння, без попереднього вилучення і одночасного оприбуткування цінних деталей.


Забороняється передача, списання і продаж техніки, апаратури та інших необоротних активів за цінами, нижчими від вартості дорогоцінних металів і дорогоцінного каміння, що міститься в них, за врахуванням витрат на їх вилучення.

10.13. Розбирання та демонтаж об’єктів, які втратили своє виробниче призначення або стали непридатними, проводяться тільки після отримання дозволу згідно пункту 10.11. Положення.

10.14. Посадові особи, які порушили порядок зберігання об’єктів спільної власності територіальних громад або безгосподарно ставились до них (знищення, підпалювання та ін.), несуть відповідальність згідно з чинним законодавством.

10.15. Відшкодування сум збитків здійснюється відповідно до Закону України "Про визначення сум збитків, завданих підприємству, установі, організації розкраданням, знищенням (псуванням), нестачею або втратою  дорогоцінних металів, дорогоцінного каміння або валютних цінностей" та постанови Кабінету Міністрів України від 22.01.96 №116 "Про затвердження Порядку визначення розміру збитків від розкрадання, нестачі, знищення (псування) матеріальних цінностей".

10.16. Установи, яким надано дозвіл на списання об’єктів спільної власності територіальних громад згідно з  Положенням, зобов'язані у місячний термін повідомити про списання районну державну адміністрацію.

Заступник голови районної ради                                                      П.Г.Харук
                                                                   Додаток 2
                                                                      до рішення ХІІІ (позачергової) сесії 

                                                                       районної ради VІ скликання                                                                                                                     

                                                                  від 22.05.2012 №         -13(П)-VІ
ТИПОВИЙ  ДОГОВІР ОРЕНДИ №_____

індивідуально визначеного ( нерухомого або іншого) майна, що є спільною власністю територіальних  громад Володарського району

	населений пункт  
	смт.Володарка
	
	„_____ ”_______  20 _____ року

	Володарська районна державна адміністрація
	(далі  – Орендодавець) в особі

	(повна назва орендодавця)

	голови адміністрації      -
	, що діє на підставі

	(посада, прізвище, ім’я та по  батькові)
	

	Закону України “Про місцеві державні адміністрації”   з одного боку

	(дата, номер, назва документа, який підтверджує відповідні повноваження,

дата, номер документа про дозвіл на оренду)

	та
	
	          (далі – Орендар) в особі

	
	(повна назва особи орендаря)


	

	

	(посада, прізвище, ім’я та по батькові)

	що діє на підставі
	

	
	(статут, довіреність)

	з другої сторони, уклали цей Договір про наступне:

	
	
	


                                            1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ.

Цей договір регулює цивільно-правові відносини Орендодавця і Орендаря, пов’язані з передачею в оренду майна, що є спільною власністю територіальних громад району.

1.1. За цим договором Орендодавець передає, а Орендар приймає в тимчасове платне володіння і користування  _______________________________________________________
(далі – майно ) , розміщені за адресою: _______________________. Дані приміщення знаходяться на балансі_______________________________.    

1.2. Майно здається в оренду з метою розміщення    __________.
1.3. Передача майна в оренду здійснюється за актом приймання-передачі, в якому зазначається стан майна, що орендується та інші відомості за узгодженням сторін. 

2. УМОВИ ПЕРЕДАЧІ ТА ПОВЕРНЕННЯ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА

2.1. Орендар набуває право строкового платного користування майном у строк, вказаний  у Договорі але не раніше дати підписання сторонами цього Договору та акта приймання-передачі.

2.2. Договір не припиняє права спільної власності територіальних громад Володарського району на майно, а Орендар користується ним протягом строку оренди.


2.3. Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання сторонами акта приймання-передачі.


2.4. Майно, що орендується, повинно бути передане Орендодавцем та прийняте Орендарем протягом 5 днів з моменту укладання (набрання чинності) цього Договору.


2.5. Реорганізація сторін або перехід права власності на орендоване майно третім особам не визнаються підставами для зміни умов чи припинення дії цього Договору, і він зберігає  чинність для нового власника орендованого майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого майна Орендарем.

2.6. Орендоване майно повинно бути повернене Орендодавцеві протягом п’яти робочих днів з моменту закінчення строку дії цього Договору.

2.7. Обов’язок по складанню акта приймання-передачі покладається на сторону, яка передає майно іншій стороні Договору.

3.  ОРЕНДНА ПЛАТА ТА РОЗРАХУНКИ                                
3.1. Річна орендна плата розраховується відповідно до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду державного майна, затвердженої Кабінетом Міністрів України, (за результатами конкурсу) і становить  _______. 

Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством.

3.2. Розмір орендної плати підлягає перегляду сторонами в разі зміни норм чинного законодавства щодо методики розрахунку орендної плати.

3.3. Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу однієї з сторін, якщо з незалежних від них обставин істотно змінився стан об‘єкта оренди, а також в інших випадках встановлених законодавчим актами України.

3.4. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному розмірі, підлягає індексації і стягується на користь Орендодавця за весь період  заборгованості з урахуванням пені у розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла у період, за який сплачується пеня.

3.5. Орендар сплачує орендну плату  шляхом перерахування коштів на розрахунковий рахунок : _________________________, а про факт сплати орендної плати повідомити  орендодавця шляхом надання копії відповідного документа.

3.6. Сторони домовились про такий порядок сплати витрат на утримання орендованого майна та надання відповідних  комунальних послуг (для випадків оренди будівель та приміщень): шляхом укладання  окремого договору з балансоутримувачем   про оплату комунальних послуг. 

3.7. У разі, коли приміщення повернуто Орендарю після закінчення строку дії цього Договору, орендна плата виплачується Орендарем по день фактичної здачі приміщення  Орендодавцеві.

4. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ  ОРЕНДОДАВЦЯ

4.1. Орендодавець має право:

4.1.1. контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання  Орендарем майна відповідно до умов Договору оренди.

4.1.2. виступати ініціатором щодо внесення змін чи доповнень до цього Договору або його розірвання у випадках, передбачених чинним законодавством та цим Договором.

4.1.3. інші права, що випливають з цього Договору, або передбачені чинним законодавчими актами.

4.2. Орендодавець зобов’язується:

4.2.1. передати Орендарю майно згідно з цим Договором по акту приймання-передачі, який підписується одночасно з цим Договором;

4.2.2. інформувати Орендаря щодо рішень власника, які стосуються майна, що є об’єктом Договору;

4.2.3. у випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору переукласти цей Договір на таких самих умовах з одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем.

5. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ  ОРЕНДАРЯ
5.1. За цим договором Орендар має право:

5.1.1. користуватись майном протягом дії Договору,

5.1.2. виключно за письмової згоди Орендодавця проводити невідокремлювані поліпшення чи реконструкцію орендованого майна за рахунок власних коштів.

5.1.3. без письмового дозволу Орендодавця проводити поліпшення орендованого майна для своїх потреб, якщо ці поліпшення можна відокремити без нанесення шкоди об’єкту оренди. У такому випадку зазначені у цьому пункті поліпшення є власністю Орендаря;

5.1.4. використовувати орендоване майно відповідно до його призначення та умов цього Договору;

5.1.5. за рівних умов поряд з іншими потенційними орендарями на  право на продовження дії (переукладення) цього Договору на новий термін у разі відсутності заборгованості з орендної плати та належного виконання інших обов’язків, взятих на себе цим Договором на конкурсній основі;

5.1.6. інші права, що випливають з цього Договору, або передбачені чинним законодавством;

5.2. За цим договором Орендар зобов’язується:

5.2.1. використовувати орендоване майно за цільовим призначенням у відповідності до п.1.2 цього Договору, утримувати орендоване майно в порядку, підтримувати його санітарний стан;

5.2.2. своєчасно вносити орендну плату та інші платежі відповідно до розділу 3 цього Договору;

5.2.3. забезпечити пожежну безпеку орендованого майна;

5.2.4. своєчасно здійснювати за власний рахунок профілактичне обслуговування, капітальний та поточний ремонт майна, що орендується;

5.2.5. протягом місяця з моменту підписання цього Договору застрахувати орендоване майно на користь Орендодавця не менше ніж на його балансову вартість в порядку, визначеному чинним законодавством. Орендар бере на себе ризик випадкового знищення, або пошкодження об'єкта оренди. При цьому перелік страхових випадків повинен бути погоджений з Орендодавцем. Засвідчена копія договору про страхування в п'ятиденний термін надається Орендарем Орендодавцю;

5.2.6. після припинення дії цього договору передати орендоване майно Орендодавцеві у стані, не гіршому від того, в якому майно було отримано Орендарем. При цьому Орендар зобов’язується усунути погіршення майна, що сталось з його вини. У разі неможливості відновлення майна, Орендодавець має право вимагати відшкодування завданих йому цим збитків;

5.3. Орендар зобов’язується у випадку закінчення, розірвання, або дострокового припинення цього Договору здати Орендодавцю  орендоване майно по акту приймання-передачі у справному стані з врахуванням нормального його зносу. При невиправданому погіршенні майна з вини Орендаря, останній зобов’язаний відшкодувати нанесені збитки.

6.ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
6.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим Договором сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством та цим Договором. Виконання зобов’язань за цим Договором може  бути  забезпечено  також  порукою,  завдатком, гарантією, тощо.

6.2. За несвоєчасну передачу, повернення або навмисне ухилення від прийняття об’єкта оренди винна сторона сплачує іншій стороні штраф у розмірі трьох неоподатковуваних мінімумів доходів громадян.

6.3. За невиконання підпункту 5.2.2. пункту 5.2 цього Договору Орендар сплачує Орендодавцю штраф у розмірі  0,5 % вартості майна, взятого в оренду за кожен день просрочки.

6.4. Усі спірні питання вирішуються сторонами шляхом переговорів, а при недосягненні згоди – в судовому порядку.

7. ТЕРМІН ДІЇ ДОГОВОРУ ТА УМОВИ ЙОГО ПРИПИНЕННЯ.

7.1.Термін дії Договору оренди складає  _______ роки   з _________по __________.

7.2. Умови цього Договору зберігають чинність протягом всього строку дії цього Договору, у тому числі у випадках, коли після його укладення законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов’язань Орендаря щодо орендної плати - до виконання зобов’язань.

7.3. У разі відсутності заяви однієї зі сторін про припинення або зміну цього Договору протягом одного місяця після закінчення строку дії цього Договору, він вважається продовженим на той самий строк і на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором (для установ та організацій, які згідно чинного законодавства  укладають договір оренди без конкурсу). 

7.4. Термін дії Договору може бути скорочений лише за згодою сторін.

7.5. Договір може бути розірваний з ініціативи  Орендодавця в судовому порядку у разі:

7.5.1. несплати Орендарем орендної  плати на протязі двох місяців;

7.5.2. навмисного або необережного погіршення стану орендованого майна;

7.5.3.використання орендованого майна для цілей, не передбачених у цьому Договорі;

7.5.4. в разі невиконання Орендарем взятих на себе обов’язків, передбачених пунктом  5.2 цього Договору.

7.6. Договір буде вважатись припиненим з моменту приватизації об’єкта оренди Орендарем або за його участю.

7.7.  Повернення об’єкта проводиться по акту приймання-передачі, що підписується сторонами.

7.8. Після закінчення терміну дії договору, орендар має переважне право на продовження договору оренди на новий термін (для установ та організацій, які згідно чинного законодавства  укладають договір оренди без конкурсу).

8. ДОДАТКОВІ УМОВИ.
8.1. Сторони не відповідають за неналежне виконання цього договору внаслідок дії обставин, що виникли не з їх вини та унеможливлюють його виконання. Якщо будь-яка з таких обставин безпосередньо вплинула на виконання зобов’язань в термін, встановлений Договором, то цей термін відповідно відкладається на час дії цих обставин.

8.2. Зміни та доповнення до цього Договору вносяться за погодженням сторін при письмовому попередженні ініціатором внесення змін іншої сторони шляхом підписання додаткових угод. Зміни та доповнення, що пропонується внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою стороною.

8.3. Усі виправлення за текстом цього Договору мають юридичну силу лише при взаємному їх посвідченні представниками сторін у кожному окремому випадку.

8.4. Реорганізація як  Орендодавця, так і Орендаря не є підставою для зміни умов чи припинення дії цього Договору.

8.5. У випадках, не передбачених цим Договором, сторони керуються нормами чинного законодавства.


8.6. Даний Договір складено у __2__ примірниках, які мають однакову юридичну силу.

9. ДОДАТКИ.


10.1. Додатки до цього Договору є його невід’ємною і складовою частиною. До цього Договору додаються:

акт приймання-передачі орендованого майна.

10. ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ СТОРІН, ПЛАТІЖНІ РЕКВІЗИТИ.

Орендодавець                                              Орендар           

Заступник голови районної ради                                                  П.Г.Харук

              Додаток  № 1 

до протоколу №  12 від 16.05.2012 р.
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ВОЛОДАРСЬКА РАЙОННА РАДА         

КИЇВСЬКОЇ ОБЛАСТІ       

Постійна комісія з питань   соціально-економічного і культурного розвитку 

та комунальної власності        
ВИСНОВКИ ТА РЕКОМЕНДАЦІЇ

Засідання від 16 травня 2012 року

смт Володарка

Слухали:               Про розгляд проекту рішення «Про затвердження положення 
                              про управління об’єктами спільної власності територіальних 
                              громад Володарського району.
Вирішили: 

1. Погодити проект рішення «Про затвердження положення про управління об’єктами спільної  власності територіальних громад Володарського району» у варіанті, що додається, та рекомендувати сесії районної ради прийняти його як рішення ради.

2. Рекомендувати голові районної ради включити питання «Про затвердження положення про управління об’єктами спільної  власності територіальних громад Володарського району» до проекту порядку денного позачергової  ХІІІ   сесії районної ради.
3. Рекомендувати сесії районної ради розглядати дане питання за скороченою процедурою.
Голова комісії                                                                                  Р.М.Поліщук

